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Raziskava stanja

pregled katastra
nepremicnin in

razlicnih
obstojecih virov

ISSP — In&titut za $tudije stanovanj in prostora

pregled tujih praks
VB, Nemcija, Avstrija

terenski obiski in
intervjuji s stanovalci,
ponudniki OS, izvajalci
oskrbe, strokovnjaki

november 2024



Oskrbovano stanovanje

- Je arhitektonsko prilagojeno in je namenjeno ljudem, ki
zmorejo ziveti razmeroma samostojno ob obcasni
pomoci drugih.

- Ponudilo naj bi obcCutek varnosti (stanovanjska
skupnost, varovanje na daljavo).

- Odlaga potrebo po intenzivnejsi oskrbi skozi
omogocanje aktivnega, varnega in povezanega bivanja
v prilagojenem okolju.
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Stevilo oskrbovanih stanovan;

721; 40%

1060; 60%

m LastniSka oskrbovana stanovanja

Najemna oskrbovana stanovanja

1781 oskrbovanih stanovanj
+ 455 nacrtovanih najemnih OS do leta 2028

ISSP — In&titut za $tudije stanovanj in prostora november 2024



Stevilo in deleZ najemnih oskrbovanih stanovanj glede na
institucionalne ponudnike najemnih oskrbovanih
stanovanj

Drugi; 159; 15%

Dom pod gorco d.o.0.;

33;3% \

Nepremicnine Celje; 40; 4%
~_

B NS PIZ; 469; 44%
“ Druzba Dom Lenart [ = ’

d.o.o.; 40; 4%

= JSS MOL; 82; 8%

B SSRS; 237; 22%
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Najemna in lastniska oskrbovana stanovanja ole

statisticnih regijah
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Problem lastniskih O

Vir: Odprte hise Slovenije. Luksuzna oskrbovana stanovanja Bled.
https://odprtehiseslovenije.org/objekt/luksuzna-oskrbovana-
stanovanja-bled/

ISSP — Indtitut za $tudije stanovanj in prostora november 2024



Povprecne cene najemnin OS v EUR/m2 glede na vrsto

ponudnika
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DSO

NS PIZ

Javni stanovanjski
skladi oz. NSO

Obcine

med 4,43 EUR/m2 (v oskrbovanih
stanovanijih ObcCine Krsko) in
12,56 EUR/m2 (oskrbovana
stanovanja Thermane, d. d.)

povprecCna najemnina
7,24 EUR/m2
mediana

6,67 EUR/m2



Dostop do najemnih OS

Razlicni Kriteriji:

- PovecCini namenjena starejsim od 65 let
- OS za nedrzavljane ponuja le SSRS

- NS PIZ - minimalni dohodkovni cenzus

- Javni stanovanjski skladi - maksimalni dohodkovni in
premozenjski cenzus

- prednost prosilcem glede na izbrane kriterije: npr. Ce imajo
potrebo po obCasni pomoci ali Ce so njihove obstojecCe
stanovanjske razmere slabse



Stevilo stanovalcev v OS glede na spol

348; 34%

673; 66%

= Mogki = Zenske

ISSP — In&titut za $tudije stanovanj in prostora november 2024



Stevilo stanovalcev v OS glede na starost

o 450: 46 %
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Najemna stanovanja (levo) in lastniska stanovanja
(desno) glede na sobnost in glede na povrsino

37;12%

219;21%

447;43% Stevilo garsonjer
Stevilo 1- in 1,5-sobnih stanovan;

102;32% g : . . .
’ Stevilo 2- in ve€sobnih stanovanj

178; 56%

381;36%

37;12%

211;21% 193;19%

Stevilo stanovanj s povrsino
manjso od 35 m2

Stevilo stanovanj s povriino od

178; 56% 102;32% 35m2 do 55 m2

Stevilo stanovanj s povrsino
vecjo od 55 m2

612;60%



Skupnostni prostori

Stevilo in delez OS, ki imajo ve&namenski skupni prostor (levo),
pri katerih je skupni prostor opremljen s ¢ajno kuhinjo (sredina) in
sanitarijami (desno)

4; 8%

21;45% = DA

NE
26;55%

32;71%

47;92%

ISSP — In&titut za $tudije stanovanj in prostora november 2024



Skupnostni prostori

Stevilo in delez OS, ki imajo visoke grede oz. vrticke (levo) ali
skupno pralnico (s susilnico) (desno)

4: 8%
9; 20%

15; 32%

36; 80% 28; 60%

DA = NE DA NE MoZnost pranja v domski pralnici



,V skupnem prostoru imamo enkrat na teden Cajanko, ko
se srecamo in poklepetamo. Prav veselim se petkov
popoldne in druzenja s sosedi.”

—stanovalka v OS v Celju

ISSP — In&titut za $tudije stanovanj in prostora november 2024



Oskrba

- Domovi starejsih obCanov tezko zagotavljajo institucionalno
varstvo v OS :
- Se posebej ko ta niso v njihovi blizini,
- ko je povpraSevanja po storitvah med stanovalci v OS malo in je
posledicno tezko organizirati delovni tim,
- zaradi manka kadra.
- Storitev ni konkurencna storitvi pomo€ na domu.

-V OS v uporabi predvsem:
- storitve pomoci na domu (sofinancirane s strani obcCine) in
- pomocC na daljavo — pribl. 30 % stanovalcev v OS.



Stanovalci OS porocajo:

- Komunikacija z najemodajalcem je slaba — obCutek neslisanosti,
nerazumevanja in togost najemodajalcev, ko pride do predlogov
manjsih sprememb, ki bi pomembno izboljsale kakovost bivanja.

- Pri opremljanju umanjka razmislek o tem, kdo bo v OS stanoval:
npr. izredno tezka vrata, popolna prilagojenost za uporabo z
vozickom, medtem ko po vecini v OS bivajo osebe, ki (Se) niso
gibalno ovirane, tusi za uporabo z vozickom, ki povzrocCajo kar
nekaj preglavic pri tusiranju, neopremlijenost kuhinje.

- Manko resitev za dostop do stanovanja ob nujni intervenciji.

- Stanovalci o0 moznostih oskrbe niso dobro informirani.
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Kontekst

- Demografske spremembe DELEZ PREBIVALCEV, STAREJ3IH OD 65 LET

- Krhanje druzinskih in socialnih
vezi, prek katerih se je nekoC v
vecji meri skrbelo za starejse

- Povecanje enocClanskih
gospodinjstev, narascajoca
osamljenost

- Razprsen in relativno star

stanovanjski fond, ki ni
prilagojen za bivanje starejsih

- Deinstitucionalizacija in premik
k oskrbi v skupnosti



Dezinstitucionalizacija socialnega varstva

STAREJSI IN LIUDJE Z

V institucijah zivi

x L OVIRANOSTMI
\rﬁ;gﬁf ;‘3%%'{:?,', TER TEZAVAMI V DUSEVNEM
) ZDRAVJU

Zakon o dolgotrajni oskrbi (ZDOsk) —
poudarek na oskrbi v domacem

okolju
19. Clen Konvencije o Strategije RS za deinstitucionalizacijo v
pravicah invalidov: socialnem varstvu za obdobje 2024-2034
Samostojno zZivljenje in
vkljuCenost v skupnost
BREZDOMSTVO STANOVANJE
Evropski steber Strategija za preprecevanje in koncanje
socialnih pravic brezdomstva — v pripravi

november 2024

ISSP — In&titut za $tudije stanovanj in prostora



Dezinstitucionalizacija socialnega varstva

- ObiCajna javna najemna stanovanja

- Prilagojena stanovanja (10% vseh stanovanj v
skladu s pravilnikom o univerzalni graditvi)

- Oskrbovana stanovanja
- Skupnostna stanovanja?

- Skupnostni prostor! STANOVANJE

?

- ISSP - Institut za $tudije stanovanj in prostora ~ povem ber 2024



Oskrbovana stanovanja bi bilo smotrno ohranjati,
jih nadgrajevati in razvijati naprej.

Pri Cemer bi bilo za izboljSanje sistema oskrbovanin stanovanj potrebno
nasloviti naslednje identificirane probleme:

- zagotavljanje oskrbovanih stanovanj,

- problem ohranjanja namembnosti oskrbovanih stanovanj,

- pomanjkljiv nadzor,

- dostopnost oskrbovanih stanovan;,

- oskrba v oskrbovanih stanovanijih,

- pomanjkljivo in zavajajoCe predstavljanje oskrbovanih stanovanjin s tem
povezana napacna pricakovanja.



Razsiritev ciljne skupine

mlajsi s psihofiziCcnimi
oviranostmi, ki
starejsi potrebujejo
arhitektonsko
prilagojeno stanovanje

ISSP — Ingtitut za $tudije stanovanj in prostora . novem ber 2024



Zagotavljanje oskrbovanih stanovanj

- Sistematicno spodbujanje vzpostavljanja OS v sklopu javne
stanovanjske preskrbe glede na ocenjene potrebe v lokalnih
skupnostih

- V okviru nove sheme financiranja javne stanovanjske preskrbe

(ugodna javna posojila, moznosti ugodne ustanovitve stavbne pravice
In oprostitve komunalnega prispevka, davcne olajSave in oprostitve)

|

Povecan fond cenovno dostopnih OS z enotnimi vstopnimi pogoj
ék povecan dostop do OS za ljudi z nizjimi dohodki in vse ciljne
skupine



Urejanje prostora

Uskladitev zakonodaje o urejanju prostora s sodobnimi
smernicami socialnega varstva, ki narekujejo omogocanje
bivanja v skupnosti vsem ljudem z oviranostmi.

- Stanovanja za starejse in ljudi z oviranostmi se lahko gradijo
na vseh obmocjih s predvideno podrobnejso namensko rabo
stanovanjske povrsine, in ne zgolj na obmocjih za stanovanjske
povrsine za posebne namene.



Ohranjanje namembnosti oskrbovanih stanovanj

- Oskrbovana stanovanja so najemna stanovanja.

- Alternativno:

- zakonsko predvidene omejitve lastninske pravice pri oskrbovanih
stanovanjih, da se zagotovi namenska uporaba

- Okrepljen nadzor s podelitvijo pristojnosti stanovanjski
InSpekciji, ki preverja rabo oskrbovanih stanovanj in neprimerno
uporabo tudi primerno sankcionira.



Tehniche zahteve

- Posodobitve tehniCnhega pravilnika:
- omejitev na 30 stanovanj v stavbi ali delu stavbe,
- moznost umescanja v veCgeneracijske stanovanjske stavbe,

- zmanjSanje Stevila parkirnin mest (na 0,5 parkirnega mesta na
stanovalca),

- vrata in njihovo odpiranje (sila manjsa od 25 N ali samodejno
odpiranje),

- opremljena kuhinja,

- osvetlitev,

- pametne klju€avnice (intervencija)



Oskrba v oskrbovanih stanovanjih

OSNOVNA PODPORA

- varovanje na daljavo

- socialna podporav
obliki podporne osebe v
OS, ki bi bila
stanovalcem na voljo
nekaj ur na teden

ISSP — Indtitut za $tudije stanovanj in prostora

DODATNA OSKRBA

kot pomoC na domu v okviru mreze
javne sluzbe

v okviru sistema dolgotrajne oskrbe
socialni servis

druge storitve v skladu z osebnim
nacrtom

Institucionalno varstvo v OS
ipd.

november 2024



Osnovna podpora

- Integrirana v najem

- Najemnik skupaj z najemno pogodbo obenem podpise
pogodbo o osnovni podpori z izvajalcem varovanja na daljavo in
Z izvajalcem socialne podpore v OS.

- Za osnovno oskrbo se placuje mesecni pavsal

- Moznost subvencije s strani drzave oz. obCine glede na ocenjene
potrebe po DO, viSino dohodka.



Soclalna podpora v obliki podporne osebe

- Na lokaciji vsaj en dan v tednu in na razpolago po telefonu v
doloCenih terminih.

- Naloge:
informiranje, preventivni pogovori in svetovanji, pomoc pri
organizaciji dodatne oskrbe in tehnicnih ter drugih storitev, pomoc
pri komunikaciji z lastnikom stanovanj in upravnikom, ohranjanje
rednega stika s stanovalci, pomoc v kriznih situacijah, podpora pri
vzpostavljanju skupnosti med stanovalci, podpora v konfliktih, pri
uporabi skupnostnih prostorov, organizacija dogodkov, skupnih
aktivnosti, izletov Ipd.



Socialna podpora v obliki podporne osebe —
izracun okvirnih stroskov

Scenarij 1.

0,5 ure
podpore/stanovalca/teden
46 EUR/stanovalca/mesec

Za obstojeCi fond najemnih

stanovanj (1060 stanovan)):

644.000 EUR/leto
17 zaposlenih (2—3 lokacije
OS/zaposlenega)

Scenarij 2:

2,25 ure
podpore/stanovalca/teden
230 EUR/stanovalca/mesec

Za obstojeCi fond najemnih
stanovanj (1060 stanovan)):
3.218.000 EUR/leto

86 zaposlenih (1-2 lokacije
OS/zaposlenega)



Socialna podpora v obliki podporne osebe —
Uvedba?

- Nekajmesecni pilotni projekti
(npr. na treh lokacijah z razlicnimi situacijami — najemna OS v
blizini DSO, OS na dislocirani lokaciji, OS v blizini centra
dnevnih aktivnosti starejsih, lastniska OS)

- Testiranje in evalviranje modela (razlicni izvajalci osnovne
podpore, razlicni obsegi storitve)

- Akclijski nacrt vpeljave v vsa oskrbovana stanovanja (v
sodelovanju s ponudniki OS in izvajalci oskrbe)



Participacija najemnikov in informiranje

- Na uporabnika osredotoCeno oblikovanje in arhitektura

- Usposobljeni upravniki

- VKkljuCevanje najemnikov v soodloCanje (stanovanjski svet)
- Informiranje
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